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1. Problema semnalata:

Documentatia incalcd art. 47 si art. 32 alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind urbanismul si amenajarea

teritoriului.

Raspuns proiectant:

= Legea nr. 350/2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului, art. 32, alin.(7): Modificarea prin planuri

urbanistice zonale de zone ale unei unitéti teritoriale de referintd, stabilite prin reglementéri aprobate
prin Planul urbanistic general, poate fi finantaté de persoane juridice si/sau fizice. In aceast situatie,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel

aprobat initial cu mai mult de 20%, o singuré data.

1. Planul Urbanistic Zonal poate modifica unitatile teritoriale de referintd stabilite in PUG. Documentatia in
discutie propune transformarea unei zone destinata locuirii semi-colective cu regim de inéltime mai mic
de P+2E+M, conform PUG Oras Bragadiru aprobat cu HCL nr.98 din 2015, intr-o zona mixta - locuire
colectiva, comert si servicil.

2. Conform documentatiei in discutie, coeficientul de utilizare al terenului nu este majorat.



= Legea nr. 350/2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului, art. 47, alin. (1) Planul urbanistic zonal

este instrumentul de planificare urband de reglementare specifica, prin care se coordoneaza
dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de
complexitate sau printr-o dinamicé urband accentuata. Planul urbanistic zonal asiguréd corelarea
programelor de dezvoltare urband integraté a zonei cu Planul urbanistic general.
alin. (2) Planul urbanistic zonal cuprinde reglementéri asupra zonei referitoare la:

a) organizarea refelei stradale;

b) organizarea arhitectural-urbanistica in funcie de caracteristicile structurii urbane;

¢) modul de utilizare a terenurilor;

d) dezvoltarea infrastructurii edilitare;

e) statutul juridic si circulatia terenurilor;

Planul urbanistic zonal in discutie propune realizarea unei zone mixte, in imediata vecinatate a zonei M3
(subzon pentru locuire colectiva, cu regim mare de inaltime, comert si servicii de interes general) stabilita in
PUG, la intersectia a doua strézi importante la nivelul orasului, intr-o parte a acestuia in care deja au fost
realizate constructii ce adapostesc si alte functiuni in afara de locuire. Astfel, avand in vedere tendinta de

dezvoltare, consideram c3 functiunile propuse se integreaza in aceasta.

Documentatia in discutie modifica, dintre indicatorii urbanistice deja reglementati, doar regimul de inaltime, de
P+2E+M in P+3E. inaitimea, in metrii liniari, mai mare, solicitatd, este generaté de dorinta de a realiza, in zona

parterului uneia dintre constructii un spatiu pentru un showroom auto.




2. Problema semnalata:
Se incalca reglementarile stabilite prin P.U.G. Bragadiru pentru terenul studiat.....

Réaspuns proiectant:

Raspunsul pentru primul aspect semnalat, referitor la zonificarea functional’ si indicatorii urbanistici, este
cuprins la pet.1.

Tn ceea ce priveste numarul de unitati locative si locurile de parcare aferente, acestea vor fi stabilite cu
exactitate la faza urmatoare de proiectare.

Tn acest moment, conceptul prevede 15 unitéti locative, iar locurile de parcare aferente lor, cat si cele necesare

pentru deservirea celorlalte functiuni vor fi realizate conform normelor in vigoare (NP 24-97 - Normativ pentru

proiectarea si executia parcajelor pentru autoturisme) si reglementérilor stabilite in RLU aferent PUG
Bragadiru

3. Problema semnalata:
Se perpetueazi disfunctionalitétile zonei UTR 24 care a fost gandita ca o zona de locuintei individuale de mici

inélfimi.

Réaspuns proiectant:

Asa cum am mentionat anterior, prezenta documentatie propune realizarea unei zone mixte, in imediata
vecinatate a zonei M3 (subzon& pentru locuire colectiva, cu regim mare de inltime, comert si servicii de
interes general) stabilita in PUG, la intersectia a doud strazi importante la nivelul orasului, intr-o parte a
acestuia In care deja au fost realizate constructii ce adapostesc si alte functiuni in afard de locuire. Astfel,

avand in vedere tendinta de dezvoltare, considerdm c& functiunile propuse se integreaza in aceasta.



in procedura de avizare, documentatia va trebui s& primeascé avizul de amplasament al detinatorilor de utilitati

din zona. in functie de réspunsul acestora conceptul de arhitectura va fi modificat.

fn ceea ce priveste trama stradala, conform PUG Bragadiru, profilul strazilor Safirului si Méargelelor este

reglementat la 13 m ( 7.00 m carosabil, 1.00 spatiu verde si 2.00 m trotuar, de o parte si de alta).

Prezenta documentatie preia acest profil, iar in Planul de reglementari urbanistice (si in cel de ilustrare
urbanistic3) se poate observa faptul cé terenul necesar realizari profilului de 13.00 al celor doué strazi este
rezervat din proprietatile initiatorilor acestei documentatii. De asemenea, alinierea constructiilor este

reglementaté la 3.00 m de viitorul aliniament al strazilor.

4. Problema semnalata:
Se bazeaz4 pe o situatie rutiera inexistenta.

Raspuns proiectant:
Raspunsul se regaseste la punctul anterior.

5. Problema semnalata:
Nu se iau in calcul corect prevederile Normativului P132-93.....

Raspuns proiectant:

Raspunsul se regaseste la punctul 2.
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